Stralsund (Landkrels
Vorpommern-Rugen)




Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten,

es freut mich sehr, dass Sie sich fur die
Entwicklungen und Trends auf lhrem
regionalen Immobilienmarkt interessieren.
Gerade in bewegten Zeiten ist es wichtig,
sich auf fundierte Informationen statt auf
allgemeine Schlagzeilen zu verlassen.

Jede Immobilie ist einzigartig — genauso
wie die Menschen, die sie besitzen oder
erwerben mochten. Deshalb liefert Thnen
dieser Bericht gezielte Einblicke in die
aktuelle Marktsituation, Preisentwicklungen
und Nachfragetrends in lhrer Stadt. So
erhalten Sie eine verlassliche Grundlage fur
lhre Entscheidungsfindung.

Ob Sie uber den Verkauf lhrer Immobilie
nachdenken oder jemandem beratend zur
Seite stehen mochten — wir stehen Ihnen
mit unserer regionalen Expertise und
langjahrigen Erfahrung jederzeit gerne zur
Verfligung.

Ich winsche Ihnen viele wertvolle Erkennt-
nisse bei der Lektlre und viel Erfolg bei
lhrem weiteren Vorhaben.

lhr

Alexander Weissbach,
CSO




DIE STADT STRALSUND

Stralsund, die charmante Hansestadt an der Ostsee, bietet eine einzigartige Mischung aus
maritimer Tradition und modernem Lebensstil. Mit rund 59.450 Einwohnern zeichnet sie
sich durch eine hohe Lebensqualitat aus, die sowohl Eigennutzer als auch Investoren
anspricht. Die Stadt begeistert mit ihrer historischen Altstadt, einem UNESCO-
Weltkulturerbe, und einer beeindruckenden Kustenlandschaft, die zahlreiche Erholungs-
moglichkeiten bietet.
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GroBte Altersgruppe: Wohneigentumsquote: Anteil Eigenheime:
Uber 65 Jahre 29,1 % 32,6 %

Die demografische Struktur von Stralsund ist gepragt durch eine starke Prasenz der
Altersgruppe Uber 65 Jahre, was auf ein ruhiges und sicheres Umfeld hinweist. Gleichzeitig
sorgt eine stabile Wirtschaftslage fur ein attraktives Investitionsklima. Der Immo-
bilienmarkt in Stralsund zeigt sich robust: Mit einem Kaufpreisfaktor von 26,3 und einer
Mietrendite von 3,8 % bietet er lukrative Chancen fur Kapitalanleger.

Die Nachfrage nach Eigentumsimmobilien bleibt dank des besonderen Images der Region
konstant hoch. Besonders Mehrparteienhauser sind in Stralsund verbreitet und bieten

vielfaltige Moglichkeiten fur Investitionen. Die Kombination aus stabilen Preisen und hoher
Nachfrage macht Stralsund zu einem wertbestandigen Standort mit hohem Potenzial.

Quelle: PriceHubble, Infas360, Stand 31.12.2023; * Eigenheime wird hier als Sammelbegriff fir Ein- und Zweiparteienhduser verwendet
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STRALSUND -
WOHNEIGENTUMSQUOTE

In Stralsund dominiert der Mietmarkt mit
einem Anteil von 709 %, was sowohl
I Herausforderungen als auch Chancen fur
' Investoren bietet. Der hohe Anteil an
Mietwohnungen deutet auf ein stabiles
Nachfragepotenzial hin, besonders in
Mehrparteienhausern, die mit 67,4 % den
haufigsten  Immobilientyp  darstellen.
Diese  Struktur eroffnet  Investoren
interessante Moglichkeiten, insbesondere
durch den Erwerb und die Vermietung
von Wohnungen.

Der vergleichsweise niedrige Eigentums-
anteil konnte langfristig zu einer steigen-
den Nachfrage nach Wohneigentum
fUhren, insbesondere wenn sich der
Trend zur Eigennutzung weiter verstarkt.

Stadt Stralsund Vorpommern-Riigen

Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020 Haufigste Wohnform Entwicklung seit 2020
Miete -10,5 %p Miete -6,5 %p
Angesichts der stabilen 29,1%
Nachfrage nach Wohnraum e 46,1%
sind Investitionen in Eigen- S 0%
heime oder Mehrparteien- 709 %
hauser in Stralsund vielver-
sprechend. Die  Region
bietet durch ihre touris-  Haufigster immobilientyp Haufigster Immobilientyp
tische Attraktivitat und das Mehrparteienhduser Mehrparteienhduser
besondere Image ein wert-
bestandiges Umfeld fur 326% .
Kapitalanlagen. GRS Eigenhéime
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Quelle: PriceHubble, Infas360 plq nethome



STRALSUND - KAUFPREISE VON
EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

In Stralsund sind Lage und Energieeffizienz die Haupttreiber der Immobilienpreise. Der
aktuelle Verkaufspreis liegt bei 2.696 €/m?, wobei zentrale und wassernahe Lagen hohere
Preise erzielen. Die Preisentwicklung zeigt eine stabile Aufwartsbewegung, was den Markt
attraktiv fur Investitionen macht. Im Vergleich zu anderen Regionen sind die Preise in
Stralsund wettbewerbsfahig, mit einer positiven Wertentwicklung in den letzten Jahren.

Durchschnittlicher Kaufpreis 2024 und Wertveranderung zu 2020

Stadt Stralsund 2.696 € Vorpommern-Riigen 3.095 €
18,0% +13,1 %

Quelle Daten: PriceHubble Eigenheime (alleinstehend, Reihenhaus, Doppelhaus) & Wohnungen im Bestand sowie Neubau und Erstbezug nach Sanierung;
In grau markierten Gemeinden gab es nicht ausreichend Verkaufsdaten um Durchschnittspreise zu ermitteln.
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STRALSUND - ENERGIEEFFIZIENTE
IMMOBILIEN IM VERGLEICH

Einfamilienhauser

Energieeffizienz spielt eine bedeutende
Rolle bei Einfamilienhdusern in Stralsund.
Hauser mit hoherer Energieeffizienzklasse
erzielen Spitzenpreise von bis zu 4.002
€/m2. Investitionen in energieeffiziente
Sanierungen konnen den Immobilienwert
erheblich steigern und bieten ein attraktives
Potenzial fur langfristige Renditen. Die
Nachfrage nach effizienteren Hausern
bleibt  stabil, was den Markt fur
energetische Modernisierungen besonders
interessant macht.

Wohnungen

Energieeffizienz ist ein wichtiger Faktor auf
dem  Wohnungsmarkt in  Stralsund.
Wohnungen der Energieeffizienzklasse A
erzielen Spitzenpreise von bis zu 3.689
€/m?, was ihre Attraktivitat unterstreicht.
Investoren konnen von Renovierungen
profitieren, da energieeffiziente Objekte
langfristig  Wert und Rendite steigern
konnen. Besonders in einem stabilen Markt
wie Stralsund bietet dies eine lohnende
Investitionsperspektive.

Quadratmeterpreise nach Energieeffizienz
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nach Sanierung

I Wohnungen Hauser

planethOme



STRALSUND - SOZIODEMOGRAFIE

Stralsund zeigt eine stabile Bevolkerungsentwicklung mit einem leichten Wachstum
von 0,4 % seit 2020. Die Kaufkraft variiert erheblich innerhalb der Region, wobei
Stralsund selbst im unteren Bereich liegt. Diese Faktoren fuhren zu einer konstanten
Nachfrage nach Immobilien, was die Preise stabil halt und Investitionsmaglichkeiten
bietet. Der touristische Charakter des Landkreises verstarkt den Wert des Standortes.
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Kaufkraft in den Stadten und Gemeinden von Vorpommern-Riigen
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Quelle Daten: PriceHubble,
Bertelsmann Stiftung, Infas360
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STRALSUND - ALTERSSTRUKTUR UND
EINKOMMEN

Stralsund zeigt eine vielfaltige
Einkommens- und Altersstruktur, die den
Immobilienmarkt maligeblich beeinflusst.
Die grolite Einkommensgruppe liegt zwi-
schen 1.500 und 2.500 €, was auf ein
moderates, aber stabiles wirtschaftliches
Umfeld hinweist. Diese Verteilung bietet
Chancen fur Investitionen in unter-
schiedliche Preissegmente. Die Alters-
struktur ist stark von der tUber 65-Jahrigen
Gruppe gepragt, was ein ruhiges Wohn-
umfeld beglnstigt und altersgerechte
Wohnangebote nachfragt. Gleichzeitig
sorgt die soziale Durchmischung fur
lebendige Quartiere, die sowohl junge
Familien als auch altere Generationen
anziehen, was langfristig stabile Nach-
frage sichert.

Nettoeinkommen Altersstruktur
GroRte Einkommensklasse Entwicklung seit 2020 GroRte Altersgruppe Entwicklung seit 2020
1.500 - 2.500 € +10,5 %p Uber 65 Jahre +0,2 %p
Monatliches Einkommen Altersgruppen

Unter 1.000 € [ 107 % 0-18 Jahre [N 147 %
1.000-1.500 € |EE_G 18,5% 18-30 Jahre [ 124 %
1.500-2.500 € N 353 % i

30 - 45 Jahre _ ,4 %

2.500-3.500 € [ 139 %
3.500-5.000 € [ 141 % 45-65Jahre [N 2%

Uber5.000 € [ 74% Uber 65 Jahre [N 272%

Quelle: PriceHubble, Infas360
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TOP GEMEINDEN NACH PREISENTWICKLUNG

Gemeinde Durchschnittspreis pro m? Entwicklung seit 2020

Dranske 4.000 € +47,0 %
Dierhagen 5.364 € +46,1 %
Putbus 3.430 € +27,8 %
Marlow 1.564 € +23,7 %
Sagard 2917 € +23,1%
Sundhagen 2.304 € +229 %
Prerow 5.463 € +22,4 %
Gohren 3:875€ +21,8%
Bergen auf Riigen 2.046 € +21,6 %
Sassnitz 3.194 € +21,2%

Quelle Daten: PriceHubble; Nicht fiir alle Gemeinden konnten Anderungsraten berechnet werden.

Sven Sucksdorf, PlanetHome Regionalleiter
Hanse-Region Ostsee

FUr mich ist Stralsund mit dem Landkreis
Vorpommern-Rigen ein stark touristisch
gepragter  Standort mit attraktiven
Rickzugsorten. Die  Nachfrage st
saisonal wie dauerhaft stabil — vor allem
bei Eigentumsimmobilien. Fur mich ist
das ein wertbestandiger Markt mit
besonderem Imagefaktor. Rigen als
Leuchtturm bringt zusatzliche Strahlkraft
in die Region.
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PLANETHOME - [IHR PARTNER
RUND UM IMMOBILIEN

Die PlanetHome Group ist einer der flihrenden Immobiliendienstleister in Deutschland und
Osterreich mit den Kernbereichen Vermittlung und Finanzierung von Wohnimmobilien.

Es ist unser Anspruch Ihnen das beste Angebot und den optimalen Service beim Verkauf,
beim Kauf oder der Finanzierung lhrer Immobilie zu bieten. Das bedeutet fur uns konkret
die besten Konditionen und die hochste Beratungsqualitat bei maximalem Komfort vom
Anfang bis zum Ende unseres gemeinsamen Weges.

SIE MOCHTEN EINE IMMOBILIE KAUFEN, VERKAUFEN _ __ A

ODER FINANZIEREN?

Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns.
Wir sind immer gerne flr Sie da.

Telefon: +49 89 76774-0

Email: info@planethome.com
Website: www.planethome.de

MOCHTEN SIE EIN ERSTKLASSIGES
VERKAUFSERGEBNIS IHRER IMMOBILIE ERZIELEN?

In unserer Akquisebroschire zeigen wir Ihnen, wie wir
den Wert Ihrer Immobilie ermitteln und passende Kaufer
finden - transparent und unverbindlich.

planethOme
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